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Unter Bezugnahme auf das Ergebnis der Erérterungen mit den obersten Finanzbeh6rden der
Lander wird das BMF-Schreiben vom 21. Mai 2019, BStB1 I S. 527, zuletzt geindert durch BMF-
Schreiben vom 18. November 2024, BStBI [ S. 1547, wie folgt gedndert:

I. DasInhaltsverzeichnis wird wie folgt geindert:
1. Die Inhaltsangabe zu 2.7a wird wie folgt gefasst:

»2.7a.  Fiir Zwecke der Immobilienfonds- und Auslands-Immobilienfondsquote
nicht anzusetzende Immobilien und Beteiligungen an Immobiliengesellschaften
oder Auslands-Immobiliengesellschaften (§ 2 Absatz 9a InvStG) 2

a. Allgemeines zu § 2 Absatz 9a InvStG 3

b. Nicht anzusetzende vom Investmentfonds unmittelbar gehaltene Immobilien
(§ 2 Absatz 9a Satz 1 InvStG) 3

c. Nicht anzusetzende Beteiligungen an Immobiliengesellschaften oder
Auslands-Immobiliengesellschaften, die fiir Zwecke einer
Einkommensbesteuerung selbst Steuerpflichtiger sind (§ 2 Absatz 9a Satz 2
InvStG) 5
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d. Nicht anzusetzende Beteiligungen an Immobiliengesellschaften oder
Auslands-Immobiliengesellschaften, deren Einkiinfte dem Investmentfonds
als deren Gesellschafter zugerechnet werden (§ 2 Absatz 9a Satz 3 InvStG).......... 6

e. Ubergangsregelung 6

2. Inder Inhaltsangabe zu 2.8 wird die Angabe ,,§ 2 Absatz 9a“ durch die
Angabe ,,§ 2 Absatz 9b“ ersetzt

3. Die Inhaltsangabe zu 36.3 wird wie folgt gefasst:
,36.3 Sonstige Ertrage (§ 36 Absatz 3 InvStG) 12

a. Definition der sonstigen Ertrage (§ 36 Absatz 3 Satz 1 InvStG) 12

b. Zuordnung der Einkiinfte aus privaten Verdufierungsgeschéften unabhingig
von der Haltedauer (§ 36 Absatz 3 Satz 2 InvStG) 12

c. Definition der steuerfrei thesaurierbaren sonstigen Ertrige (§ 36 Absatz 3 Satz 3
InvStG) 13

d. Entsprechende Anwendung der Regelungen fiir steuerfrei thesaurierbare
Kapitalertréage (§ 36 Absatz 3 Satz 4 InvStG) 14

4. Die Inhaltsangabe zu 38.3a wird wie folgt gefasst:

»38.3a. Ausnahme von der periodengerechten Abgrenzung bei ungewissem Zufluss
14"

II. NachRz.2.41werden die folgenden Uberschriften und die folgenden Rzn.
eingefiigt:

»2.7a.  Fiir Zwecke der Immobilienfonds- und Auslands-Immobilienfondsquote nicht

anzusetzende Immobilien und Beteiligungen an Immobiliengesellschaften

oder Auslands-Immobiliengesellschaften (§ 2 Absatz 9a InvStG)
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a. Allgemeines zu § 2 Absatz 9a InvStG

Die mit dem Wachstumschancengesetz vom 27. Mérz 2024 (BGBI1 I 2024, Nr. 108) eingefiihrten
und gemif § 57 Absatz 8 Satz 4 InvStG ab dem 1. Januar 2025 anwendbaren Regelungen des § 2
Absatz 9a InvStG zielen darauf ab, eine Immobilien- oder Auslands-Immobilienteilfreistellung
auszuschliefien, wenn es aufgrund von Steuerbefreiungsvorschriften zu keiner oder nur einer
geringen Steuervorbelastung kommt (BT-Drs. 20/8628, S. 207). Mafdgebend ist die tatsachliche
steuerliche Belastung von Einkiinften aus einer Immobilie. Fehlt es nur deshalb an einer
tatsiachlichen Besteuerung, weil keine Uberschiisse erzielt wurden, so kommt es darauf an, ob ein
etwaiger Uberschuss besteuert worden wire. Es ist auch dann von einer Besteuerung
auszugehen, wenn aufgrund von allgemeinen Freibetrigen oder Freigrenzen, die nicht
ausschlieflich fiir Investmentfonds gelten, ein Uberschuss nicht zu versteuern ist. Dagegen ist es
fir die Anwendung des § 2 Absatz 9a InvStG unerheblich, ob die Einkiinfte aus einer Immobilie
in der Direktanlage aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens freizustellen wéren.

b. Nicht anzusetzende vom Investmentfonds unmittelbar gehaltene Immobilien (§ 2 Absatz 9a
Satz 1 InvStG)

§ 2 Absatz 9a Satz 1 InvStG schliefit eine Beriicksichtigung von Immobilien fiir die Zwecke der
Immobilienfondsquote und der Auslands-Immobilienfondsquote aus, wenn die Einkiinfte aus
der Vermietung oder Verpachtung der Immobilie oder deren Verdufierung auf Ebene des
Investmentfonds keiner Besteuerung unterliegen oder zu mehr als 50 % von der Besteuerung
befreit sind. Die Immobilie gilt demnach als sonstiger Vermdgensgegenstand, der nicht zu einer
Teilfreistellung auf der Anlegerebene berechtigt, wenn ein Investmentfonds Einkiinfte aus einer
unmittelbar gehaltenen Immobilie erzielt, die in dem Belegenheitsstaat der Immobilie keiner
Besteuerung unterliegen oder iberwiegend steuerbefreit sind. Unter diesen Ausschlusstat-
bestand fallen personliche oder sachliche Steuerbefreiungen des Investmentfonds. Nicht erfasst
sind dagegen Fille, in denen es aufgrund fehlender Uberschiisse im Veranlagungszeitraum oder
aufgrund der Verrechnung von Uberschiissen mit Verlusten aus Vorjahren oder aufgrund eines
Verlustriicktrags zu keiner tatsichlichen Besteuerung kommt. Hierbei ist es unbeachtlich, wenn
die Verluste aus Vorjahren aus Zeitraumen vor Inkrafttreten des § 2 Abs. 9a InvStG stammen.

Der Ausschluss von der Immobilienfondsquote oder der Auslands-Immobilienfondsquote greift,
wenn die Nichtbesteuerung oder die iberwiegende Steuerbefreiung entweder
— nur die Einklinfte aus der Vermietung oder Verpachtung, oder
— nur die Gewinne aus der Verdufierung der Immobilie, oder
— sowohl die Einkiinfte aus der Vermietung oder Verpachtung als auch die Gewinne aus
der Verduflerung der Immobilie

umfasst. Wenn im Belegenheitsstaat der Immobilie beispielsweise nur die Einkiinfte aus der
Vermietung oder Verpachtung besteuert werden, aber die Gewinne aus der Verdaufierung der
Immobilie keiner Besteuerung unterliegen, dann ist die Immobilie nicht zu berticksichtigen.
Dabei kommt es nicht darauf an, ob in dem jeweiligen Veranlagungszeitraum tatsachlich
Verduflerungsgewinne angefallen sind, sondern mafigebend ist, ob die geltende Rechtslage in
dem Belegenheitsstaat der Immobilie eine hinreichende Besteuerung von Verduflerungsgewin-
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nen vorsieht. Keine hinreichende Besteuerung von Verdufierungsgewinnen liegt vor, wenn der
Belegenheitsstaat der Immobilie nicht die Wertsteigerungen der Immobilie der Besteuerung
unterwirft, sondern nur die bei der Besteuerung der Einkiinfte aus der Vermietung oder
Verpachtung steuermindernd berticksichtigten Absetzungen fiir Abnutzung riickgidngig macht
(sog. Claw-back-Besteuerung, vgl. BFH-Urteil vom 15. November 2017, I R 55/15, BStB1 I1 2018,
287).

Von ,nicht der Besteuerung unterliegen® ist nur auszugehen, wenn eine vollstindige personliche
oder sachliche Steuerbefreiung vorliegt. Insbesondere fehlt es an einer Besteuerung, wenn der
Belegenheitsstaat der Immobilie bei Vorliegen bestimmter Kriterien (z. B. energetische
Gebidudestandards oder Mietpreisbindung) vollstindig auf eine Besteuerung der Einkiinfte aus
der Vermietung oder Verpachtung oder aus der VerdufRerung der Immobilie verzichtet. Dagegen
fiihren generell niedrige Steuersdtze oder ein ermafigter Steuersatz fiir Einkiinfte eines
Investmentfonds nicht zu einem Ausschluss von der Immobilienfonds- oder Auslands-
Immobilienfondsquote.

Fiir die Priifung, ob die Einkiinfte aus der Vermietung oder Verpachtung oder aus der
Veraduflerung der Immobilie keiner Besteuerung unterliegen oder zu mehr als 50 % von der
Besteuerung befreit sind, ist auf den Investmentfonds als Steuerpflichtigen abzustellen. Wenn
nach auslidndischem Recht der Verwalter des Investmentfonds fiir die Einkiinfte des
Investmentfonds als Steuerpflichtiger behandelt wird, aber die Steuerlast wirtschaftlich von dem
Investmentfonds getragen wird, ist insoweit fiir die Priifung auf den Verwalter des
Investmentfonds abzustellen.

Wenn ein Investmentfonds in dem Belegenheitsstaat der Immobilie keiner Besteuerung
unterworfen wird, aber sowohl die Einkiinfte aus der Vermietung oder Verpachtung als auch aus
der Verdauferung der Immobilie von den Anlegern zu versteuern sind, dann gelten aus
Billigkeitsgriinden die betreffenden Immobilien als hinreichend besteuert, wenn der
Investmentfonds verpflichtet ist, Steuern in Hohe von mindestens 15 % auf mindestens 50 % der
Einkiinfte aus der der Vermietung oder Verpachtung sowie aus der VerdufRerung der Immobilie
fiir seine Anleger abzufiihren. Dagegen bleiben Immobilien im Rahmen der Immobilienfonds-
oder Auslands-Immobilienfondsquote unberiicksichtigt, wenn das ausldndische Recht nicht
sicherstellt, dass tatsdchlich eine Besteuerung auf Ebene der Anleger erfolgt. Hiervon ist
insbesondere auszugehen, wenn die Anleger nur bei Uberschreiten eines Freibetrags oder einer
Freigrenze besteuert werden oder dem ausldndischen Staat die Identitdt der Anleger unbekannt
ist und die Besteuerung der Einkiinfte aus der Vermietung oder Verpachtung oder aus der
Veriduflerung der Immobilie faktisch allein von der Abgabe einer Steuererklarung durch den
Anleger abhingt.
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c. Nicht anzusetzende Beteiligungen an Immobiliengesellschaften oder Auslands-

Immobiliengesellschaften, die fiir Zwecke einer Einkommensbesteuerung selbst
Steuerpflichtiger sind (§ 2 Absatz 9a Satz 2 InvStG)

Nach § 2 Absatz 9a Satz 2 InvStG bleiben unmittelbar oder mittelbar iber Personengesellschaften
gehaltene Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und Auslands-Immobiliengesellschaften
fir die Zwecke der Immobilienfondsquote und der Auslands-Immobilienfondsquote unbertick-
sichtigt, wenn die Einkiinfte der Immobilien-Gesellschaft oder der Auslands-Immobiliengesell-
schaft aus der Vermietung oder Verpachtung oder aus der Verdufierung von Immobilien zu mehr
als 50 % von der Besteuerung befreit sind. Unter diesen Ausschlusstatbestand fallen persénliche
oder sachliche Steuerbefreiungen der Immobilien-Gesellschaft oder der Auslands-Immobilien-
gesellschaft. Die Ausfihrungen in Rz. 2.41c gelten hier entsprechend. Die Regelung des § 2

Absatz 9a Satz 2 InvStG ist dagegen nicht anwendbar, wenn die Immobilien-Gesellschaft oder die
Auslands-Immobiliengesellschaft steuerpflichtig sind, es aber aufgrund fehlender Uberschiisse
im Veranlagungszeitraum oder aufgrund der Verrechnung von Uberschiissen mit Verlusten aus
Vorjahren oder aufgrund eines Verlustriicktrags zu keiner tatsachlichen Besteuerung kommt.

§ 2 Absatz 9a Satz 2 InvStG ist anwendbar auf Immobilien-Gesellschaften oder Auslands-Immo-
biliengesellschaften, die fiir Zwecke einer Einkommensbesteuerung selbst als steuerpflichtige
Person gefiihrt werden. Dies ist regelméfig bei Kapitalgesellschaften der Fall. Je nach Ausgestal-
tung des Steuerrechts in dem jeweiligen Belegenheitsstaat konnen aber auch Personengesell-
schaften selbst einer Einkommensbesteuerung unterliegen. Fiir steuerlich transparente Immo-
bilien-Gesellschaften oder Auslands-Immobiliengesellschaften ist die Regelung des § 2 Absatz 9a
Satz 3 InvStG anwendbar (siehe Rz. 2.411).

Ein Investmentfonds hat zu priifen, ob seine unmittelbar oder mittelbar {iber Personengesell-
schaften gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und Auslands-Immobilien-
gesellschaften grundsétzlich einer steuerlichen Vorbelastung unterliegen oder unter die
Voraussetzungen des § 2 Absatz 9a Satz 2 InvStG fallen. Fir die Priiffung, ob die Einkiinfte der
Immobilien-Gesellschaft oder der Auslands-Immobiliengesellschaft aus der Vermietung oder
Verpachtung oder aus der Verdufierung von Immobilien zu mehr als 50 % von der Besteuerung
befreit sind, ist auf die Immobilien-Gesellschaft oder die Auslands-Immobiliengesellschaft als
Steuerpflichtige abzustellen. Sofern die Voraussetzungen des § 2 Absatz 9a Satz 2 InvStG erfillt
sind, diirfen diese Beteiligungen fiir die Zwecke der Immobilienfondsquote und der Auslands-
Immobilienfondsquote nicht als Immobilien-Gesellschaften bzw. Auslands-Immobiliengesell-
schaft eingestuft werden.

Die Regelung in § 2 Absatz 9 Satz 6 InvStG zur Bertlicksichtigung von Anteilen an REIT-
Koérperschaften, -Personenvereinigungen oder -Vermdgensmassen ist als lex specialis vorrangig
gegeniber § 2 Absatz 9a Satz 2 InvStG. D. h,, eine Beteiligung an einem steuerbefreiten REIT wird
weiterhin als Immobilie berticksichtigt, wenn die Ausschiittungen des REIT einer hinreichenden
Besteuerung unterliegen.

Dartiber hinaus gelten aus Billigkeitsgriinden die Einkiinfte einer von der Besteuerung befreiten
Immobilien-Gesellschaft oder Auslands-Immobiliengesellschaft aus der Vermietung oder
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Verpachtung oder aus der Verdufierung von Immobilien als hinreichend besteuert, wenn die
Immobilien-Gesellschaft oder Auslands-Immobiliengesellschaft mindestens 90 % ihrer
Einkiinfte ausschiitten muss oder eine Steuerbefreiung von der Ausschiittung der Einkiinfte
abhingt und die Ausschiittung an den Investmentfonds einer (Quellen-)Steuer in Héhe von
mindestens 15 % unterliegt und der Investmentfonds nicht von ihr befreit ist. Somit kann die
Beteiligung an einer derartigen Immobilien-Gesellschaft oder Auslands-Immobiliengesellschaft
fir die Zwecke der Immobilienfondsquote und der Auslands-Immobilienfondsquote
berticksichtigt werden.

d. Nicht anzusetzende Beteiligungen an Immobiliengesellschaften oder Auslands-

Immobiliengesellschaften, deren Einkilinfte dem Investmentfonds als deren Gesellschafter
zugerechnet werden (§ 2 Absatz 9a Satz 3 InvStG)

Nach § 2 Absatz 9a Satz 3 InvStG werden Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und
Auslands-Immobiliengesellschaften nicht fiir die Zwecke der Immobilienfondsquote und der
Auslands-Immobilienfondsquote beriicksichtigt, wenn die Einkiinfte der Immobilien-
Gesellschaft oder Auslands-Immobiliengesellschaft dem Investmentfonds als deren
Gesellschafter zugerechnet werden und diese Einktiinfte keiner Besteuerung durch den
Investmentfonds unterliegen (siehe Rz. 2.41d) oder zu mehr als 50 % von der Besteuerung befreit
sind. Unter diesen Ausschlusstatbestand fallen persénliche oder sachliche Steuerbefreiungen des
Investmentfonds. Die Ausfiihrungen in Rz. 2.41c gelten hier entsprechend. Diese Regelung
schlief’t die Teilfreistellung bei besonderen Besteuerungsregimen wie der Beteiligung von
Investmentfonds an finnischen Oy MREC aus, wenn es dabei ebenfalls an einer steuerlichen
Vorbelastung fehlt. Nicht erfasst sind dagegen Fille, in denen es aufgrund fehlender Uberschiisse
im Veranlagungszeitraum oder aufgrund der Verrechnung von Uberschiissen mit Verlusten aus
Vorjahren oder aufgrund eines Verlustriicktrags zu keiner tatsachlichen Besteuerung kommt.

e. Ubergangsregelung

Die Anwendung der nach § 57 Absatz 8 Satz 4 InvStG ab dem 1. Januar 2025 geltenden Regelun-
gen des § 2 Absatz 9a InvStG in der Fassung des Wachstumschancengesetzes kann bei bestehen-
den Immobilienfonds und Auslands-Immobilienfonds zu einem Unterschreiten der Immobi-
lienfondsquote oder Auslands-Immobilienfondsquote fiihren, was — vorbehaltlich der Regelun-
genin Rz.2.41i.V. m. 2.18 - eine Anderung des anwendbaren Teilfreistellungssatzesi. S. d. § 22
Absatz 1 Satz 1 InvStG zur Folge haben kann. Um den Investmentfonds einen Ubergangs-zeit-
raum zur Anpassung an die Neuregelung und zur Klarung von Zweifelsfragen zu gewihren, ist es
nicht als wesentlicher Verstof} gegen die Vorgaben fiir die Vermdgenszusammensetzung i. S. d.
Rz.2.411. V. m. 2.18 zu betrachten, wenn die nach § 57 Absatz 8 Satz 4 InvStG ab dem 1. Januar
2025 anwendbaren Regelungen des § 2 Absatz 9a InvStG in der Fassung des Wachstumschancen-
gesetzes erst ab dem 1. Januar 2026 bertiicksichtigt werden.”
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III.  Inder Uberschrift zu Tz. 2.8. sowie in Rzn. 2.42, 2.43 und 26.32 wird die Angabe
8 2 Absatz 9a“ durch die Angabe ,§ 2 Absatz 9b“ ersetzt.

IV. DieRz.6.27 wird wie folgt gefasst und nach Rz. 6.27 wird folgende Rz. 6.27a
eingefiigt:

snlindische Immobilienertrige umfassen nach § 6 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 und 2 InvStG
Einkiinfte aus der Vermietung und Verpachtung sowie die Gewinne aus der Verduflerung im
Inland belegener Grundstiicke oder grundstiicksgleicher Rechte.

Mit dem Jahressteuergesetz 2024 (JStG 2024) vom 2. Dezember 2024 (BGBI1 I 2024, Nr. 387) wurde
der Besteuerungstatbestand ausgeweitet auf sonstige Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung nach § 49 Absatz 1 Nummer 6 EStG (§ 6 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 InvStG). Unter
diesen Tatbestand fallen im Wesentlichen die inldndischen Einkiinfte aus der VerdufRerung von
Miet- und Pachtzinsforderungen sowie aus der Vermietung und Verpachtung von
Sachinbegriffen und der zeitlich begrenzten Uberlassung von Rechten. § 6 Absatz 4 Satz 1
Nummer 3 InvStG ist auf Einkiinfte anzuwenden, die einem Investmentfonds in einem
Geschiftsjahr zufliefen, das nach dem 31. Dezember 2024 beginnt (§ 57 Absatz 10 Nummer 3
InvStG). Es handelt sich hier nur um eine neue Zuordnung dieser Einkiinfte, denn bereits zuvor
waren sie nach § 6 Absatz 5 Satz 1 Nummer 1 InvStGi. V. m. § 49 Absatz 1 Nummer 6 EStG als
sonstige inldndische Einkiinfte zu versteuern.”

V. DieRz.6.37 wird wie folgt gefasst und nach Rz. 6.37 werden folgende Rzn. 6.37a
bis 6.37c eingefiigt:

»Explizit ausgenommen vom Anwendungsbereich des § 6 Absatz 5 Nummer 1 InvStG sind
inlandische Einktnfte nach § 49 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e EStG (Verdaufierung einer
Beteiligung i. S. d. § 17 EStG an einer inldindischen Kapitalgesellschaft), bei denen die
Veriuflerung vor dem 28. Mirz 2024 erfolgt. Bei Verduflerungen nach dem 27. Mérz 2024 sind
nur noch inldndische Eink{infte nach § 49 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e Doppelbuchstabe aa
und bb EStG vom Anwendungsbereich des § 6 Absatz 5 Nummer 1 InvStG explizit
ausgenommen.

Bei VerdufRerungen nach dem 27. Mirz 2024 (vgl. § 57 Absatz 8 Satz 2 InvStG) gehoren die
Gewinne aus der Verduflerung von Anteilen an in- und auslandischen Kapitalgesellschaften,
deren Anteilswert zu irgendeinem Zeitpunkt wihrend der letzten 365 Tage vor der Verdufierung
unmittelbar oder mittelbar zu mehr als 50 % auf inlindischem unbeweglichem Vermégen
beruhte (Inlandsimmobilien-Kapitalgesellschaften), nach § 6 Absatz 5 Satz 1 Nummer 1 InvStG

i. V. m. § 49 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e Doppelbuchstabe cc EStG zu den sonstigen
inldindischen Einkiinften ohne Steuerabzug. Dies gilt jedoch nur, soweit den Gewinnen nach dem
27. Mirz 2024 eingetretene Wertverdnderungen zugrunde liegen (§ 57 Absatz 8 Satz 2 InvStG).
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Die Einkiinfte nach § 6 Absatz 5 Satz 1 Nummer 1 InvStGi. V. m. § 49 Absatz 1 Nummer 2
Buchstabe e Doppelbuchstabe cc EStG sind von dem Investmentfonds selbst zu ermitteln und im
Veranlagungsverfahren gegeniiber dem zustidndigen Finanzamt zu erkldren.

Aus Vereinfachungsgriinden ist nicht zu beanstanden, wenn ein Investmentfonds bei Anteilen
an Kapitalgesellschaften, die an einer Borse oder einem organisierten Markt zugelassen sind und
deren Geschiftstitigkeit nicht iberwiegend auf das Erzielen von Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung und / oder auf die VeraufRerung von Immobilien gerichtet ist, davon ausgeht,
dass die Voraussetzungen des § 49 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e Doppelbuchstabe cc EStG
nicht erfiillt sind. Dariiber hinaus ist es grundsitzlich nicht zu beanstanden, wenn fiir
Kapitalgesellschaften, an denen der Investmentfonds mit weniger als 25 % am Nennkapital
beteiligt ist, bei der Priifung der Immobilienquote des § 49 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e
Doppelbuchstabe cc EStG nur auf die Vermoégensaufstellung des zuletzt testierten und 6ffentlich
zuganglichen Jahresabschlusses der Kapitalgesellschaft abgestellt wird.

Ist ein beschrankt steuerpflichtiger Investmentfonds an einer Inlandsimmobilien-Kapitalgesell-
schaft (vgl. Rz. 6.37a) beteiligt und verdufiert diese Gesellschaft inldandischen Immobilienbesitz
mit der Folge, dass der Anteilswert der Anteile an dieser Gesellschaft nur noch zu 50 % oder
weniger auf inldndischem unbeweglichem Vermégen i. S. d. § 49 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e
Doppelbuchstabe cc EStG beruht, wird das Besteuerungsrecht der Bundesrepublik Deutschland
hinsichtlich des Gewinns aus der Verduflerung der Beteiligung an der Inlandsimmobilien-
Kapitalgesellschaft ausgeschlossen, so dass die Beteiligung an der Inlandsimmobilien-Kapital-
gesellschaft beim beschriankt steuerpflichtigen Investmentfonds im Zeitpunkt des Unterschrei-
tens der mafigeblichen Wertgrenze i. S. d. § 49 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e Doppelbuchstabe
cc EStG als verduflert gilt (§ 12 Absatz 1 Satz 1 erster Halbsatz KStG; sog. Entstrickungsbesteue-
rung). § 12 KStG ist aus Billigkeitsgriinden nur insoweit anzuwenden, als der beschrankt
steuerpflichtige Investmentfonds die Beteiligung an der Inlandsimmobilien-Kapitalgesellschaft
innerhalb von 365 Tagen nach der Verduflerung des inlindischen Immobilienbesitzes, die zum
Unterschreiten der mafigeblichen Wertgrenze i. S. d. § 49 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e
Doppelbuchstabe cc EStG gefiihrt hat, tatsachlich verauflert (riickwirkendes Ereignis i. S. d. § 175
Absatz 2 Nummer 2 AO).“

VI. NachRz. 17.3 werden folgende Rzn. 17.3a und 17.3b angefiigt:

~Abweichend von Rz. 17.3 kann § 17 InvStG trotz fehlenden Riicknahmepreisen Anwendung
finden, wenn im Fall der Aussetzung der Anteilsriicknahme zwar die Veroéffentlichung von
Riicknahmepreisen eingestellt wird, aber von der Kapitalverwaltungsgesellschaft oder von deren
steuerlichem Vertreter der aus der aufsichtsrechtlich anerkannten Bewertung des Investment-
fonds zum Jahresende resultierende Bewertungskurs veroffentlicht wird. In diesen Fallen tritt
der Bewertungskurs an die Stelle des Riicknahmepreises.

Ist ein Spezial-Investmentfonds als Anleger an einem sich in Abwicklung befindlichen
Investmentfonds beteiligt und hat dieser Investmentfonds aufgrund der Aussetzung der
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Anteilsriicknahme die Veroffentlichung von Riicknahmepreisen eingestellt, aber von der
Kapitalverwaltungsgesellschaft oder von deren steuerlichem Vertreter werden die aus der
aufsichtsrechtlich anerkannten Bewertung des Investmentfonds resultierende Bewertungskurse
veroffentlicht, dann ist es bei der Ermittlung der Einkiinfte des Spezial-Investmentfonds nach
§§ 37 ff. InvStG nicht zu beanstanden, wenn wie folgt vorgegangen wird: Die positive Differenz
zwischen dem Bewertungskurs, der aus der letzten aufsichtsrechtlich anerkannten Bewertung
des Investmentfonds vor der Ausschiittung resultiert und veréffentlicht wurde, und den
fortgefiihrten Anschaffungskosten kann als Investmentertrag und der dariiber hinaus
gehendende Betrag der Ausschiittung als Kapitalriickzahlung erfasst werden. Im Falle einer
negativen Differenz kann der Betrag der Ausschiittung in voller Hohe als steuerfreie
Kapitalriickzahlung erfasst werden.”

VII.  Die Uberschrift vor Rz. 17.25 und die Rz. 17.25 werden wie folgt gefasst:

Jf. Zeitliche Begrenzung der Abwicklungsphase (§ 17 Absatz 1 Satz 4 InvStG)

§ 17 Absatz 1 Satz 4 InvStG begrenzt die Moglichkeit zu steuerneutralen Kapitalriickzahlungen
innerhalb einer Abwicklungsphase auf einen maximalen Zeitraum von zehn Kalenderjahren
nach dem Kalenderjahr, in dem die Abwicklung beginnt. Die nach § 17 Absatz 1 Satz 1 InvStG
mafdgebliche Abwicklungsphase erstreckt sich dabei auf den Zeitraum vom Abwicklungsbeginn
(§ 17 Absatz 2 InvStG) bis zum Ende des Zehnjahreszeitraums und kann daher mehr als zehn
Jahre betragen, hochstens jedoch elf Jahre, wenn der Abwicklungsbeginn auf den 1. Januar
datiert. Wenn die Abwicklung z. B. am 30. Juni 2025 beginnt, dann endet der Zehnjahreszeitraum
erst am 31. Dezember 2035. Die fiir die Anwendung des § 17 Absatz 1 Satz 1 InvStG mafdgebliche
Abwicklungsphase erstreckt sich damit auf den Zeitraum vom 30. Juni 2025 bis lingstens zum
31. Dezember 2035. Der maximale Zeitraum nach § 17 Absatz 1 Satz 4 InvStG betrug urspringlich
finf Jahre, wurde jedoch im Zuge des JStG 2024 auf zehn Jahre verldngert und die Verlingerung
ist nach § 57 Absatz 10 Nummer 1 in allen offenen Féllen ab dem 6. Dezember 2024 anzuwen-
den.”

VIII. Inder Rz.23.2 werden die Worter ,,zum Ende des Geschiftsjahres des

Investmentfonds“ gestrichen.

IX. Die Textziffer 31 wird wie folgt geindert:

1. Inder Rz.31.2¢ wird die Angabe ,1. Januar 2026“ durch die Angabe ,1. Januar
2027 und die Angabe ,31. Dezember 2025“ durch die Angabe ,31. Dezember
2026 ersetzt.
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2. Inder Rz.31.2d wird die Angabe ,,1. Januar 2026“ durch die Angabe , 1. Januar
2027 ersetzt.

3. Inder Rz.31.2e wird die Angabe ,31. Dezember 2025 durch die Angabe
»31. Dezember 2026“ ersetzt.

4. Inder Rz.31.4 wird die Angabe , 1. Januar 2026“ durch die Angabe , 1. Januar
2027“ und die Angabe ,31. Dezember 2025“ durch die Angabe ,,31. Dezember
2026 ersetzt.

5. Inder Rz.31.11 wird die Angabe ,31. Dezember 2025“ durch die Angabe
,31. Dezember 2026“ ersetzt.

X. NachRz. 33.35 werden folgende Rzn. 33.35a und 33.35b eingefiigt:

»Zu den sonstigen inldndischen Einki{inften gehéren auch Verduflerungsgewinne aus
Inlandsimmobilien-Kapitalgesellschafteni. S. d. § 6 Absatz 5 Satz 1 Nummer 1 InvStGi. V. m. § 49
Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e Doppelbuchstabe cc EStG (siehe Rz. 6.37a). Wenn der Spezial-
Investmentfonds das Wahlrecht zum Steuerabzug nach § 33 Absatz 1 (i. V. m. Absatz 4 Satz 1)
InvStG ausibt, entfillt die Kérperschaftsteuerpflicht des Spezial-Investmentfonds hinsichtlich
der Verduflerungsgewinne aus Inlandsimmobilien-Kapitalgesellschaften und die Gewinne sind
als Verduflerungsgewinne, die dem Teileinkiinfteverfahren oder § 8b KStG unterliegen, im
Rahmen der Einkiinfteermittlung nach den §§ 37 bis 41 InvStG der Kategorie 10 zuzuordnen.

Da die vom Spezial-Investmentfonds nicht selbst versteuerten Verduflerungsgewinne aus
Inlandsimmobilien-Kapitalgesellschaften gleichzeitig auch Ertragei. S. d. § 33 Absatz 2 bis 4
InvStG darstellen, sind im Rahmen der Feststellungserklarung ergianzend zu den ausgeschiitteten
und ausschiittungsgleichen Ertridgen der Kategorie 10 die darin enthaltenen Ertriagei. S. d. § 33
Absatz 2 bis 4 InvStG anzugeben, wenn es sich bei den Anlegern um beschrinkt steuerpflichtige
Anleger oder um Investmentfonds oder um Dach-Spezial-Investmentfonds handelt. Das
Wahlrecht zum Steuerabzug kann auch wirksam ausgeiibt werden, wenn aufgrund bestehender
Regelungen zur Abstandnahme vom Kapitalertragsteuerabzug auf die Verduflerungsgewinne aus
Inlandsimmobilien-Kapitalgesellschaften bezogen auf den einzelnen Anleger keine Kapital-
ertragsteuer abzufiihren ist (siehe Rz. 33.10).

Ubt der Spezial-Investmentfonds das Wahlrecht zum Steuerabzug nach § 33 Absatz 1 (i. V. m.
Absatz 4 Satz 1) InvStG nicht aus, unterliegen die Verauferungsgewinne aus Inlandsimmobilien-
Kapitalgesellschaften auf Ebene des Spezial-Investmentfonds der Kérperschaftsteuer und die
Gewinne sind im Rahmen der Einkiinfteermittlung nach den §§ 37 bis 41 InvStG in der Kategorie
6 zu erfassen. Bei Zufluss der auf Fondsebene besteuerten Verdufierungsgewinne aus Inlands-
immobilien-Kapitalgesellschaften beim Anleger als ausgeschiittete oder ausschiittungsgleiche
Ertrige ist der Fonds-Aktiengewinn in entsprechender Héhe zu kiirzen, so dass eine
Doppelbegiinstigung ausgeschlossen ist.“
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XI. NachRz. 36.12 wird die folgende Rz. 36.12a eingefiigt:

»Mit dem JStG 2024 wurde der Anwendungsbereich des § 36 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 InvStG
auf simtliche Ertrige aus Vermietung und Verpachtung i. S. d. § 21 EStG erweitert. Im Wesent-
lichen umfasst § 36 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 InvStG damit neben den Ertrigen aus der Ver-
mietung und Verpachtung sowie der Verdufierung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen
Rechten nunmehr auch die Einkiinfte aus der Verduflerung von Miet- und Pachtzinsforderungen
sowie aus der Vermietung und Verpachtung von Sachinbegriffen und der zeitlich begrenzten
Uberlassung von Rechten. Die Rechtsinderung ist nach § 57 Absatz 10 Nummer 4 InvStG auf
Einkiinfte anzuwenden, die einem Spezial-Investmentfonds in einem Geschiftsjahr zufliefen,
das nach dem 31. Dezember 2024 beginnt.”

XII. Rz.36.15 wird wie folgt gefasst:

»Die sonstigen Ertrage werden in § 36 Absatz 3 Satz 1 und 2 InvStG (Rz. 36.39) und die steuerfrei
thesaurierbaren sonstigen Ertrige in § 36 Absatz 3 Satz 3 InvStG (Rz. 36.40c) definiert.”

XIII. Rz.36.18a wird wie folgt gefasst und nach Rz. 36.18a werden folgende
Rzn. 36.18b und 36.18c eingefiigt:

»Termingeschifte mit Wahrungen (Devisentermingeschifte) fallen unter den Begriff der
Termingeschéfte i. S. d. § 20 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a EStG, wenn der Steuer-
pflichtige einen Differenzausgleich oder einen durch den Wert einer verdnderlichen Bezugs-
grofe bestimmten Geldbetrag oder Vorteil erlangt. Dagegen unterliegen die Devisentermin-
geschifte, die auf die tatsachliche (physische) Lieferung der Wahrung ausgerichtet sind
(Devisentermin-Liefergeschifte), grundsatzlich der Besteuerung nach § 23 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2 oder 3 EStG und stellen infolgedessen einen sonstigen Ertragi. S. d. § 36 Absatz 3
InvStG dar.

Bei einem Devisentermin-Liefergeschift, bei dem der obligatorische Vertrag in einem
Geschiftsjahr des Spezial-Investmentfonds rechtswirksam abgeschlossen wurde, das nach dem
31. Dezember 2024 beginnt, richtet sich die steuerliche Behandlung nach Rz. 36.40c ff.

Fur Devisentermin-Liefergeschéfte, bei denen der obligatorische Vertrag in Geschiftsjahren, die
vor dem 1. Januar 2025 beginnen, rechtswirksam abgeschlossen wurde, ist es nicht zu beanstan-
den, wenn der Spezial-Investmentfonds die Devisentermin-Liefergeschifte wie Termingeschéfte
i.S.d. § 20 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a EStG behandelt.

Zu weiteren Erlduterungen zur Abgrenzung zwischen § 20 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a
EStG und § 23 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 oder 3 EStG siehe Rz. 38 des BMF-Schreibens vom
14. Mai 2025 (BStBIIS. 1330).“
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XIV. Die Textziffer 36.3 wird wie folgt gefasst:

»,36.3  Sonstige Ertrdge (§ 36 Absatz 3 InvStG)

a. Definition der sonstigen Ertrige (§ 36 Absatz 3 Satz 1 InvStG)

Die Norm enthilt eine Legaldefinition des Begriffs der sonstigen Ertrige. Sonstige Ertrige sind
Einkinfte, die nicht unter die §§ 20, 21 und 23 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 EStG fallen. Dies kon-
nen insbesondere folgende Einkiinfte sein:

— Gewinnanteile einschlieRlich der Verdufierungsgewinne aus gewerblichen
Personengesellschaften (§ 15 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 EStG, ggf.i. V. m. §§ 15 Absatz 3,
16 EStG) und

— Ertrége aus privaten Verdufierungsgeschiften nach § 23 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 und 3
EStG.

Die Gewinnanteile und die Verduflerungsgewinne aus gewerblichen und gewerblich geprigten
Personengesellschaften konnen als sonstige Ertrédge i. S. d. § 36 Absatz 3 InvStG nicht steuerfrei
thesauriert werden. Dies gilt auch in den Fillen, in denen die Gewinnanteile oder Verduf erungs-
gewinne aus gewerblichen und gewerblich geprigten Personengesellschaften auf steuerfrei
thesaurierbaren Kapitalertragsarten i. S. d. § 36 Absatz 2 InvStG beruhen. Soweit in den Gewinn-
anteilen und den Verdufierungsgewinnen aus gewerblichen und gewerblich geprigten Personen-
gesellschaften Kapitalertrage i. S. d. § 43 Absatz 1 Satz 1 Nummer 9 EStG (im Wesentlichen
Aktienverauflerungsgewinne) enthalten sind, auf die das Teileinkiinfteverfahren oder § 8b KStG
anwendbar sind, sind diese der Ertragskategorie 10a zuzuordnen. Es wird nicht beanstandet,
wenn in Geschiftsjahren des Spezial-Investmentfonds, die vor dem 1. Januar 2022 enden, die in
den Gewinnanteilen und Veriuflerungsgewinnen aus gewerblichen und gewerblich geprigten
Personengesellschaften enthaltenen steuerfrei thesaurierbare Kapitalertriage - abweichend von
Satz 1 - den steuerfrei thesaurierbaren Kapitalertrigen i. S. d. § 36 Absatz 2 InvStG und nicht den
ausschiittungsgleichen Ertrigen zugeordnet werden.

Zur Abgrenzung bei Devisentermingeschaften zwischen den Termingeschifteni. S. d. § 20
Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 EStG und den privaten Verduflerungsgeschéften i. S. d. § 23 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 und 3 EStG siehe Rzn. 36.18a ff. und 36.40c.

b. Zuordnung der Einkiinfte aus privaten Verduflerungsgeschiften unabhingig von der
Haltedauer (§ 36 Absatz 3 Satz 2 InvStG)

Vor Einfithrung des § 36 Absatz 3 Satz 2 InvStG durch das JStG 2024 fielen die Eink{infte aus der
Veriuflerung eines anderen Wirtschaftsguts i. S. d. § 23 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 EStG nur dann
unter die sonstigen Ertrige, wenn das Wirtschaftsgut innerhalb der einjidhrigen bzw. in den
Fillen des § 23 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Satz 4 EStG der zehnjidhrigen Haltefrist angeschafft und
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verduflert wurde. Nach § 36 Absatz 3 Satz 2 InvStG werden die Einkiinfte aus privaten Verdufie-
rungsgeschifteni. S. d. § 23 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 EStG nunmehr unabhingig von der
Haltedauer einheitlich den sonstigen Ertragen zugeordnet. Dies gilt sowohl fiir die einjahrige
Haltefrist in § 23 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Satz 1 EStG als auch fiir die zehnjihrige Haltefrist in
§ 23 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Satz 4 EStG. § 36 Absatz 3 Satz 2 InvStG ist auf Verdufierungs-
geschifte anzuwenden, bei denen die Wirtschaftsgiiter in Geschéftsjahren des Spezial-Invest-
mentfonds, die nach dem 31. Dezember 2024 beginnen, aufgrund eines nach diesem Zeitpunkt
rechtswirksam abgeschlossenen obligatorischen Vertrags oder gleichstehenden Rechtsakts
angeschafft werden (§ 57 Absatz 10 Nummer 6 InvStG). Sofern keine erheblichen Verluste (z. B.
aus der VerdufRerung von Kryptowerten) entstanden sind, ist es grundsétzlich nicht zu bean-
standen, wenn in Geschiftsjahren, die vor dem 31. Dezember 2024 begonnen haben, unabhingig
von der Haltedauer die Einkiinfte aus der Verdufierung eines anderen Wirtschaftsgutes i. S. d.

§ 23 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 EStG einheitlich den sonstigen Ertriagen zugeordnet wurden.

c. Definition der steuerfrei thesaurierbaren sonstigen Ertrige (§ 36 Absatz 3 Satz 3 InvStG)

Steuerfrei thesaurierbare sonstige Ertrige sind Gewinne aus der Verduflerung von Wihrungen,
bei denen die zugrunde liegenden obligatorischen Geschifte eine zeitlich verzégerte Erfiillung
vorsehen, die aber keine Termingeschéfte nach § 20 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 EStG sind (§ 36
Absatz 3 Satz 3 InvStG). Termingeschifte mit Wahrungen (Devisentermingeschifte), die nicht auf
die tatsachliche (physische) Lieferung der Wahrung ausgerichtet sind, sondern bei denen ein
Differenzausgleich oder ein durch den Wert einer verinderlichen Bezugsgréfie bestimmter
Geldbetrag erlangt wird, gehoren nach § 36 Absatz 2 Nummer 2 InvStGi. V. m. § 20 Absatz 2

Satz 1 Nummer 3 EStG zu den steuerfrei thesaurierbaren Kapitalertrigen. Dagegen gehoren die
Devisentermingeschifte, die auf die tatsidchliche (physische) Lieferung der Wahrung ausgerichtet
sind (Devisentermin-Liefergeschifte) — seit Anwendbarkeit des § 36 Absatz 3 Satz 2 InvStG i. d. F.
des JStG 2024 (siehe Rz. 36.40b) — generell zu den sonstigen Ertriagen im Sinne des § 36 Absatz 3
Satz1und 2 InvStGi. V. m. § 23 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 EStG und gemaf} § 36 Absatz 3 Satz 3
InvStG zu den steuerfrei thesaurierbaren sonstigen Ertragen. Die steuerliche Behandlung als
steuerfrei thesaurierbare sonstige Ertréige ist begrenzt auf Gewinne aus der Verdufierung von
Wihrungen mit zeitlich verzogerter Erfiillung, bei denen der obligatorische Vertrag in Geschéfts-
jahren des Spezial-Investmentfonds rechtswirksam abgeschlossen wird, die nach dem

31. Dezember 2024 beginnen (§ 57 Absatz 10 Nummer 5 InvStG). Fiir Devisentermin-Liefer-
geschifte, bei denen der obligatorische Vertrag in Geschiftsjahren, die vor dem 1. Januar 2025
beginnen, rechtswirksam abgeschlossen wurde, richtet sich die steuerliche Behandlung nach

Rz. 36.18a ff.

Basiswert eines Devisentermin-Liefergeschifts sind Wahrungen. Mit dem Begriff ,Wahrungen®
sind Zahlungsmittel gemeint, die von einer Zentralbank oder einer 6ffentlichen Stelle ausge-
geben oder garantiert werden und die den gesetzlichen Status als Zahlungsmittel besitzen.

Im Unterschied zum Begriff des ,Geldes im institutionellen Sinne“, der das ,,Bargeld als gesetzli-
ches Zahlungsmittel®, also die Summe der ausgegebenen Miinzen und Banknoten meint, umfasst
der Begriff des ,,Geldes im funktionellen Sinne“ auch das Buch- oder Giralgeld und damit das
gesamte Geldwesen eines Wirtschaftsraums. Dagegen bezieht sich der Begriff der ,,Wahrung*
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abstrakt auf die ideelle Einheit eines von einem Staat konkret geschaffenen und durch die
jeweilige Geldverfassung staatlich anerkannten Geldsystems.

Wenn Kryptowerte wie beispielsweise Bitcoin (BTC), Ethereum (ETH) oder Tether (USDT) als
svirtuelle Wiahrungen bezeichnet werden, dann ist das eher ein umgangssprachlicher Ausdruck,
denn von privater Seite geschaffene Kryptowerte sind rechtlich betrachtet keine Wahrung. In § 1
Absatz 11 Satz 4 KWG wird Kryptowert definiert als digitale Darstellungen eines Wertes, der von
keiner Zentralbank oder 6ffentlichen Stelle emittiert wurde oder garantiert wird und nicht den
gesetzlichen Status einer Wahrung oder von Geld besitzt, aber von natiirlichen oder juristischen
Personen aufgrund einer Vereinbarung oder tatsichlichen Ubung als Tausch- oder Zahlungs-
mittel akzeptiert wird oder Anlagezwecken dient und der auf elektronischem Wege tibertragen,
gespeichert und gehandelt werden kann. Es gibt zwar inzwischen einzelne Staaten in denen der
Bitcoin ein gesetzliches Zahlungsmittel ist. Dies fiihrt aber nicht dazu, dass es sich um eine
Wihrung handeln wiirde, denn es fehlt das Merkmal der Emission oder der Garantie durch eine
Zentralbank oder eine 6ffentliche Stelle. VerdufRerungsgewinne aus Kryptowerten fallen daher
nicht unter § 36 Absatz 3 Satz 3 InvStG und kénnen nicht steuerfrei thesauriert werden.

d. Entsprechende Anwendung der Regelungen fiir steuerfrei thesaurierbare Kapitalertriage (§ 36
Absatz 3 Satz 4 InvStG)

Die fiir steuerfrei thesaurierbare Kapitalertrige geltenden Vorschriften sind nach § 36 Absatz 3
Satz 4 InvStG auf steuerfrei thesaurierbare sonstige Ertrdge entsprechend anzuwenden.
Die steuerfrei thesaurierbaren sonstigen Ertrige sind in der Ertragskategorie 8 zu erfassen.”

XV. Nach Rz. 38.12 wird folgende Uberschrift und Rz. 38.12a eingefiigt:

»38.3a. Ausnahme von der periodengerechten Abgrenzung bei ungewissem Zufluss

Auf die periodengerechte Abgrenzung von Einnahmen nach § 38 Absatz 2 und 3 InvStG kann

verzichtet werden, wenn

- aufgrund einer besonderen Ausnahmesituation wie beispielsweise der Sanktionen gegen
Russland unklar ist, ob und wann der Spezial-Investmentfonds {iber diese Einnahmen
tatsichlich verfiigen kann,

- diese Einnahmen daher im investmentrechtlichen Jahresabschluss und im Riicknahmepreis
nicht erfasst werden, und

- der Abschlusspriifer des Spezial-Investmentfonds iber diese Vorgehensweise informiert
wurde und dies im Rahmen der Abschlussprifung zu keiner diesbeziiglichen Einschrankung
oder Versagung des Bestdtigungsvermerks gefiihrt hat.”
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XVI.  Der Rz.48.62 werden folgende Sitze angefiigt:

sLeistungen einer Inlandsimmobilien-Kapitalgesellschaft i. S. d. § 6 Absatz 5 Satz 1 Nummer 1
InvStGi. V. m. § 49 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e Doppelbuchstabe cc EStG gehdren beim
Empfinger zu den Einnahmen nach § 20 Absatz 1 Nummer 1 EStG. Gewinne aus der
Verdauflerung und unrealisierte Wertveranderungen von Anteilen an Inlandsimmobilien-
Kapitalgesellschaften sind daher ebenfalls im Fonds-Aktiengewinn zu berticksichtigen.”

XVII. Inder Anlage 1 (Ertragskategorien) werden die Kategorien 6, 7, 8, 10 und 20 wie

folgt gefasst:

»Kategorie 6:

Inldndische Immobilienertrigei. S.d. § 6
Absatz 4i. V. m. § 42 Absatz 5 InvStG und
sonstige inldndische Einkiinftei. S.d. § 6
Absatz 5i. V. m. § 42 Absatz 5 InvStG

In Kategorie 6 fallen im Wesentlichen
inlindische Vermietungseinkiinfte und
inlindische Grundstiicksverauflerungs-
gewinne sowie ausgewdhlte inldndische
Einkunftei. S. d. § 49 Absatz 1 EStG, insbe-
sondere Verduflerungsgewinne aus Inlands-
immobilien-Kapitalgesellschafteni. S.d. § 6
Absatz 5 Satz 1 Nummer 1 InvStGi. V. m. § 49
Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e
Doppelbuchstabe cc EStG, die der Spezial-
Investmentfonds selbst versteuert.

Eigene Kategorie wegen Steuerfreistellung
nach § 42 Absatz 5 InvStG erforderlich

Vom Spezial-Investmentfonds nicht
versteuerte inlindische Immobilienertrige
und sonstige inldndische Einkinfte sind
abhingig von ihrer Art den iibrigen
Kategorien zuzuordnen.

Kategorie 7:
Ertragei. S. d. § 33 Absatz 2 bis 4 InvStG

Inldndische Immobilienertrige und bei
Vereinnahmung nicht dem Steuerabzug
unterliegende sonstige inldndische Einkiinfte
sind grundsatzlich der Kategorie 7
zuzuordnen, wenn der (Ziel-)Spezial-
Investmentfonds diese Ertrage nicht selbst
versteuert und es sich bei seinen Anlegern um
beschrinkt steuerpflichtige Anleger oder um
Investmentfonds oder um Dach-Spezial-
Investmentfonds handelt. Als Ausnahme
hiervon sind Verduflerungsgewinne aus
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Inlandsimmobilien-Kapitalgesellschaften
i.S.d. § 6 Absatz 5 Satz 1 Nummer 1 InvStG i.
V. m. § 49 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e
Doppelbuchstabe cc EStG, die von dem
Spezial-Investmentfonds nicht versteuert
wurden, der Kategorie 10 zuzuordnen (vgl
Rz. 33.35a).

Wenn der Anleger ein Dach-Spezial-
Investmentfonds ist, der die Immobilien-
Transparenzoption nach § 33 Absatz 2 Satz 3
InvStG nicht austibt, fallen die der Kategorie 7
zugeordneten Ertrige des Ziel-Spezial-
Investmentfonds bei Thesaurierung oder
Ausschiittung durch den Ziel-Spezial-
Investmentfonds auf Ebene des Dach-Spezial-
Investmentfonds in die Kategorie 6.

Ubt der Dach-Spezial-Investmentfonds die
Immobilien-Transparenzoption aus, dann
fallen auf Ebene des Dach-Spezial-
Investmentfonds bei Thesaurierung oder
Ausschiittung durch den Ziel-Spezial-
Investmentfonds Immobilien-
Zurechnungsbetrige an. Sofern der Ziel-
Spezial-Investmentfonds zunéchst die
inlandischen Immobilienertriage thesauriert
und erst in einem Folgejahr ausschiittet,
stellen diese Ausschiittungen nicht
steuerpflichtige ausschiittungsgleiche Ertrage
der Vorjahre dar.

Kategorie 8:
- Stillhalterpramieni. S. d. § 20 Absatz 1

Nummer 11 EStG,

- Verduflerungsgewinne, die nicht dem
Teileinkiinfteverfahren oder § 8b
KStG unterliegen

- Gewinne aus Termingeschifteni. S. d.

§ 20 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 EStG

Ertrigei. S. d. § 36 Absatz 2 Nummer 1 InvStG
i. V.m. § 20 Absatz 1 Nummer 11
EStG (Stillhalterpramien)
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- Gewinne aus der Verduflerung von
sonstigen Kapitalforderungen jeder
Arti. S.d. § 20 Absatz 2 Satz 1
Nummer 7 EStG,

- Gewinne aus der Verduflerung von
Investmentanteilen an (sonstigen)
Investmentfonds ohne
Teilfreistellung

- Gewinne aus der Verduflerung von
Ziel-Spezial-Investmentanteilen,
soweit diese nicht den Kategorien 9
oder 10 zuzuordnen sind (d. h. in
Kategorie 8 fallen die voll
steuerpflichtigen und in Kategorie 9
oder 10 die steuerbegiinstigten Teile
des Verauflerungsgewinns) und

- Gewinne aus der Verduflerung von
Wihrungen, bei denen die zugrunde
liegenden obligatorischen Geschifte
eine zeitlich verzogerte Erfillung
vorsehen, die aber keine
Termingeschéfte nach § 20 Absatz 2

thesaurierbaren sonstigen Ertrige
i.S. d. § 36 Absatz 3 Satz 3 InvStG).

Satz 1 Nummer 3 EStG sind (steuerfrei

Gewinnei. S. d. § 36 Absatz 2 Nummer 2
InvStGi. V. m. § 20 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1
EStG aus der Verdufierung von Beteiligungen
an steuerlich nicht vorbelasteten
Korperschaften, Personenvereinigungen oder
Vermogensmassen (§ 42 Absatz 3 InvStG) und
Gewinne . S. d. § 36 Absatz 2 Nummer 2
InvStGi. V. m. § 20 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3
(Gewinne aus Termingeschéften) und 7 EStG
(Gewinne aus der Verdufierung von sonstigen
Kapitalforderungen jeder Art)

Gewinnei. S. d. § 36 Absatz 2 Nummer 3
InvStG aus der Verduflerung von
Investmentanteilen (Investmentertrage i. S. d.
§ 16 Absatz 1 Nummer 3 InvStG), bei denen
keine Teilfreistellung anzuwenden ist

Steuerpflichtige Teile der Gewinnei. S. d. § 36
Absatz 2 Nummer 3 InvStG aus der
Verduflerung von Spezial-Investmentanteilen
(§ 20 Absatz 1 Nummer 3a EStGi. V. m. § 34
InvStG)

Gewinnei. S. d. § 36 Absatz 3 Satz 3 InvStG aus
Devisentermingeschifte, die auf die
tatsichliche (physische) Lieferung der
Wihrung ausgerichtet sind (Devisentermin-
Liefergeschifte)
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Fir Zwecke der Allgemeinkostenverteilung
wird es bei den Kategorien 8 und 9 nicht
beanstandet, wenn fiir den
Aufteilungsmafistab der 2. Ebene und die
Verhiltnisrechnung der 3. Ebene bei der
Saldenbildung nach § 40 Absatz 3 und 4
InvStG bei unterschiedlichen Anlegerarten
i. S.d. § 20 Absatz 1 InvStG einheitlich auf
Korperschaften i. S. d. § 20 Absatz 1 Satz 3
InvStG abgestellt wird (vgl. Rzn. 40.27a und
40.37a).

Diese Kategorie ist anlegerindividuell zu
ermitteln, da die zu erfassenden Teile der
Gewinne aus der Verdufierung von Ziel-
Spezial-Investmentanteilen je nach
Anlegerart unterschiedlich hoch ausfallen.
Wenn auf Ebene des Dach-Spezial-
Investmentfonds die zutreffende Art des
Anlegers nicht zweifelsfrei bestimmt werden
kann (insbesondere bei Dach-Spezial-
Investmentfonds hoherer Stufe,
Organgesellschafteni. S. d. § 14 Absatz 1 Satz 1
KStG und Personengesellschaften als
Anleger), hat der Dach-Spezial-
Investmentfonds diese Kategorie fiir jede der
in § 20 Absatz 1 InvStG genannten
Anlegerarten zu ermitteln.

Kategorie 10:

Verduflerungsgewinne, die
dem
Teileinkiinfteverfahren
oder § 8b KStG unterliegen
und
Anleger-Aktiengewinne
eines Dach-Spezial-
Investmentfonds aus der

Gewinnei. S. d. § 36 Absatz 2 Nummer 2
InvStGi. V. m. § 20 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1
EStG, auf die sowohl § 3 Nummer 40 EStG als
auch § 8b KStG anwendbar ist, und in den
Gewinnen aus der Verdufierung von Ziel-
Spezial-Investmentanteilen enthaltene
Anleger-Aktiengewinne

Veriduferungsgewinne aus
Inlandsimmobilien-Kapitalgesellschaften
i.S.d. § 6 Absatz 5 Satz 1 Nummer 1 InvStG
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Verdufierung von Ziel-
Spezial-Investmentanteilen

i. V.m. § 49 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe e
Doppelbuchstabe cc EStG, die der Spezial-
Investmentfonds nicht selbst versteuert (vgl.
Rz. 33.35a).

Wenn der Anleger ein Dach-Spezial-Invest-
mentfonds ist, der die Immobilien-
Transparenzoption nach § 33 Absatz 2 Satz 3
InvStG nicht ausiibt, fallen die Verduferungs-
gewinne aus Inlandsimmobilien-Kapital-
gesellschaften bei Ausschiittung durch den
Ziel-Spezial-Investmentfonds oder fiktivem
Zufluss nach Ablauf von 15 Geschiftsjahren
auf Ebene des Dach-Spezial-Investmentfonds
in die Kategorie 6.

Ubt der Dach-Spezial-Investmentfonds die
Immobilien-Transparenzoption aus, dann
fallen auf Ebene des Dach-Spezial-Invest-
mentfonds bei Ausschiittung durch den Ziel-
Spezial-Investmentfonds oder fiktivem
Zufluss nach Ablauf von 15 Geschiftsjahren
Immobilien-Zurechnungsbetrige an.”

Kategorie 20:
Ertragei.S.d. § 43 Absatz 2 InvStGa. F.i. V. m.
§ 3 Nummer 41 Buchstabe a EStG

Der urspriingliche Hinzurechnungsbetrag
wird in Kategorie 1 erfasst. In Kategorie 20
sind die nach § 3 Nummer 41 Buchstabe a
EStG steuerfreien Ausschiittungen aus der
Zwischengesellschaft zu erfassen. Fiir die
Zwecke der Korperschaftsteuer ist dies
gesondert zu erfassen, da hier 5 % nicht
abziehbare Betriebsausgaben angesetzt
werden.

Diese Kategorie ist letztmals fiir den
Veranlagungszeitraum 2021 anzuwenden
(§ 57 Absatz 5 InvStG).
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